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El Secretariado del Consejo de Ministros y de su Comité Ejecutivo,
CERTIFICA

Que el Comité Ejecutivo del Consejo de Ministros, haciendo uso de las facultades que le otorga la Ley, adoptó, con fecha 25 de junio de 1985, el siguiente
ACUERDO

  PRIMERO: Aprobar las bases para calcular el precio de transferencia de la propiedad de las viviendas de las personas que, no siendo usufructuarios onerosos, sean declarados ocupantes legítimos, o que, siendo usufructuarios onerosos, escojan libremente forma de precio.

Iguales bases se aplicarán para calcular el precio de transferencia de la propiedad de las viviendas que el estado venda a partir del primero de Julio próximo por haber quedado desocupadas y haber pasado a ser propiedad del estado.

  Las bases estarán constituidas por un precio por los metros cuadrados de fabricación de la vivienda, menos un descuento por depreciación más un recargo por las facilidades urbanísticas del lugar, de acuerdo con las siguientes normas:

a) El precio del metro cuadrado de superficie útil estará en función de las características técnico-constructivas de la vivienda y será:

	GRUPO
	CARACTERISTICAS
	PRECIO POR m 2
DE SUPERFICIE

ÚTIL( PESOS)




	1
	Residencias y apartamentos de calidad superior (viviendas con locales y    áreas libres de grandes dimensiones, caracterizadas también por sus grandes ventanales y acabados con piedras ornamentales, mármol, granito, terrazo integral en pisos, baños, etc.
	215.00

	2
	Residencias, casas y apartamentos de primera calidad (viviendas con amplios locales, ventanales y áreas libres, así como con revestimientos, pisos y carpintería de calidad.
	180.00

	3
	Casas y apartamentos de mampostería de calidad media [son aquellas que sus áreas están aproximadamente dentro de las normativas actuales de superficie, así como el área de sus ventanas y enchapes y los materiales empleados)
	115.00

	4
	Casas y apartamentos de mampostería u otros materiales de calidad inferior (son aquellas viviendas que están por debajo de las normativas actuales en lo que respecta a la calidad de los materiales empleados para su construcción).
	65.00

	5
	Casas de madera u otros materiales (son aquellas en las que el material predominante es la madera u otro material constructivo de valor inferior).


	48.00


Se considera superficie útil, a los efectos de la aplicación de la Ley General de la Vivienda, la superficie cubierta, cerrada o abierta, sin considerar los elementos verticales (muros y tabiques) contenidos en ella, o sea, solo incluye la proyección de los espacios techados sin sus muros. Se Incluye por excepción las piscinas. La superficie cubierta cerrada incluye la superficie interior de la vivienda y las áreas de las construcciones auxiliares separadas o colindantes tales como garajes, habitaciones y otras. La superficie cubierta incluye la proyección horizontal de los espacios techados que no están aislados totalmente del exterior por sus laterales, tales como portales, terrazas, patios de servicios y otros.

b) A ese precio por metro cuadrado se aplicará un descuento por depreciación según el año de construcción de la vivienda, con arreglo a las tasas anuales siguientes:

	GRUPO
	PORCIENTO ANUAL

DEL PRECIO.

	1
	1,5

	2
	1,5

	3
	2,0

	4
	2,5

	5
	3,0


El Importe total de la amortización a deducir por concepto de depreciación no podrá ser superior al sesenta por ciento (60%) del precio básico de la venta de la vivienda en los grupos 1 y 2 y del setenta por ciento (70%) en los restantes grupos.

c) Al precio deberá añadirse un recargo no depreciable sobre el precio por metros cuadrados en función de las facilidades Urbanistas del lugar, según la delimitación de zonas aprobada por los Comités Ejecutivos Provinciales del Poder Popular, en la cuantía siguiente:

                                    ZONAS     (PESOS   /   m2   DE    SUPERFICIE    ÚTIL)

	·················
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Ciudad de la Habana
	7,00
	11,00
	15,00
	18,00
	21,00
	24,00
	27,00

	Santiago de Cuba
	7,00
	11,00
	15,00
	18,00
	
	
	

	Las demás capitales provinciales
	7,00
	11,00
	15,00
	
	
	
	

	Otras ciudades
	4,00
	7,00
	
	
	
	
	

	Los demás asentamientos urbanos
	2,00
	
	
	
	
	
	

	Asentamientos rurales 
	--
	
	
	
	
	
	


	·················
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Ciudad de la Habana
	7,00
	11,00
	15,00
	18,00
	21,00
	24,00
	27,00

	Santiago de Cuba
	7,00
	11,00
	15,00
	18,00
	
	
	

	Las demás capitales provinciales
	7,00
	11,00
	15,00
	
	
	
	

	Otras ciudades
	4,00
	7,00
	
	
	
	
	

	Los demás asentamientos urbanos
	2,00
	
	
	
	
	
	

	Asentamientos rurales 
	--
	
	
	
	
	
	


i) El que ocupe una superficie que mida hasta una vez y media  el área construida de la vivienda, con un tope máximo de 250 m2 si está ubicada en zona urbana, o de 320 m2 si está ubicada en zona rural y tiene área sanitaria (letrina): o
ii) El que ocupe una superficie que, sumada al área construida de la vivienda, haga un total de hasta 200 m2.
Los ocupantes legítimos no tendrán derecho a los terrenos adicionales que de acuerdo con las regulaciones urbanistas sean de interés estatal.

SEGUNDO: Aprobar como bases para la formación del precio de transferencia de las viviendas de nueva construcción (las construidas recientemente y que no han sido asignadas hasta la fecha o las que el estado construya en el futuro) las siguientes:
a) El precio básico por metro cuadrado de superficie útil en función de las características técnico-constructivas de la vivienda será:

	GRUPO
	CARACTERISTICAS
	PRECIO POR m2 DE SUPERFICIE ÚTIL(PESOS)

	2
	Edificios altos: Este grupo comprende aquellos equipados con ascensores, tales como los 1ms., SP-72: moldes deslizantes y otros similares.
	180.00

	3
	Edificios bajos: Este grupo comprende los demás edificios
multi-familiares, de sistema prefabricado, viviendas biplantas y uniplantas.
	115.00

	4
	Viviendas económicas.
	65.00


b) Se aplicará un recargo, no depreciable, sobre el precio básico de las viviendas, en función de las facilidades urbanísticas del lugar, en la cuantía definida en el inciso c) del apartado primero de este acuerdo.

 TERCERO: Los Comités Ejecutivos Provinciales del Poder Popular deberán coordinar con la prensa escrita, nacional o provincial, según corresponda, la publicación de los planos revisados por el IPF de las capitales provinciales y otras ciudades, que muestren, para conocimiento general, los límites físicos de las zonas urbanas. El instituto de planificación física, en el plazo más breve posible, deberá editar un folleto que detalle en forma integral dichos límites.
CUARTO: Las direcciones provinciales de planificación física, conjuntamente con las direcciones provinciales de la vivienda, deberán someter a la aprobación de los Comités Ejecutivos Provinciales del Poder Popular, antes del día 31 de julio de 1985, un proyecto sobre las regulaciones urbanísticas de las ciudades, definiendo las condiciones y restricciones para las remodelaciones ampliaciones de las viviendas existentes y la construcción de nuevas viviendas en las diferentes zonas atendiendo al desarrollo urbano previsto respectivamente.
 QUINTO: Aprobar, de acuerdo con lo estipulado en el artículo 41 de la Ley General de la vivienda, la propuesta del Comité Estatal de Precios y el Instituto de Planificación Física sobre el precio del derecho perpetuo de superficie de los solares yermos urbanos y áreas de terreno adicional de las viviendas, según la clasificación de zonas definidas como sigue:
                                                             ZONAS     (PESOS   /   m2   )

	·················
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Ciudad de la Habana
	13,00
	17,00
	21,00
	24,00
	27,00
	30,00
	33,00

	Santiago de Cuba
	13,00
	17,00
	21,00
	24,00
	
	
	

	Las demás capitales provinciales
	13,00
	17,00
	21,00
	
	
	
	

	Otras ciudades
	10,00
	13,00
	
	
	
	
	

	Los demás asentamientos urbanos
	8,00
	
	
	
	
	
	

	Asentamientos rurales 
	6,00
	
	
	
	
	
	


  Se define como Otras Ciudades las que tienen una estructura urbana caracterizada por el desarrollo de la infraestructura técnica y social, la existencia de trazado urbano con zonas de viviendas y centros bien definidos y una población que supera los 20 mil habitantes. Los demás asentamientos urbanos incluyen al resto de los asentamientos poblacionales que como tal define el censo de población y vivienda de 1981.
  Estos precios no son aplicables a las fincas rústicas aunque estén enclavadas dentro de los perímetros urbanos considerados por el exceso de población y viviendas de 1981, las que se regirán por las disposiciones vigentes sobre la compraventa de tierras agrícolas. 
SEXTO: A probar la propuesta del Comité Estatal de Finanzas sobre el seguro voluntario contra riesgos y para cubrir los gastos de conservación de las áreas comunes de los edificios de administración propia, cuyas juntas de administración tienen la opción de suscribirlos, según lo definido en el inciso e ) del artículo 88 de la Ley General de la Vivienda.

Deberán establecerse primas anuales módicas, con rentabilidad mínima para la Empresa de Seguros Nacionales, en el entorno siguiente:
	
	POF CADA PROPIETARIO

(PESOS)

MÁXIMO                                                       MÍNIMO

	Primas para riesgos acaparados por el Seguro(incendio, rayo, ciclón, huracán, tornado, manga de viento e inundación),
	2,00
	2,00

	Importe para gastos de conservación de las áreas comunes del inmueble  
	10,80
	5,40

	Subtotal
Mas impuesto sobre documentos
	12,80
1,00

13,80
	7,40
1,00

8,40


SEPTIMO: Aprobar, de acuerdo con lo estipulado en el artículo 63 de la Ley general de la vivienda, los tipos de interés que cobrará el Banco popular de ahorro por los créditos que otorgue en relación con la vivienda, así como el de la Comisión de Servicios Bancarios sobre los cobros que realice a cuenta del precio legal de las viviendas ocupadas por usufructuarios. A estos efectos se establece lo siguiente:

  a) El Banco popular de ahorro descontará de los ingresos que se realice mensualmente en el presupuesto del estado, una comisión de dos y medio por ciento (2 ½ %) sobre los cobros que efectúe en el caso de los usufructuarios onerosos.  

  b) Si el usufructuario oneroso optase, al amparo de lo dispuesto en el artículo 12 de la Ley por el precio basado en los metros cuadrados de la vivienda, el Banco popular de ahorro le cobrará un interés del tres por ciento (3%) anual decreciente. Si bien las cantidades mensuales del precio a pagar, incluidos los intereses bancarios, serán iguales a la mensualidad que hubiera abonado en concepto de usufructo en octubre de 1984, o a la primera mensualidad abonada si el usufructo fuera de fecha anterior.

  c) En el caso de los ocupantes legítimos del fondo actual de viviendas, cobrará al deudor una tasa de interés anual decreciente del tres por ciento (3%).

  ch) Para las nuevas viviendas que entregue el estado a sus propietarios, se cobrará al deudor una tasa de interés del tres por ciento (3%) cualquiera que sea el periodo de amortización del crédito que se otorgue.

OCTAVO: Aprobar la propuesta del Banco Nacional de Cuba sobre los tipos de interés que cobra el Banco Popular de Ahorro por los créditos que otorgue para la construcción y reparación de viviendas, a tenor de lo dispuesto en el artículo 60 de la Ley General de la Vivienda, así como el plazo de amortización, la entrada en efectivo requerida y el financiamiento máximo de los otorgados para estos fines, que aparecen a continuación.
	OBJETIVOS DEL CRÉDITO
	ENTRADA (%)
	TASA DE INTERES (%)
	FINANCIAMIENTO MÁXIMO

( EN PESOS)
	TIEMPO AMORTIZACIÓN (AÑOS)

	Mantenimiento, reparaciones y construcciones menores
	15-25
	4
	1000
	1-3

	Para damnificados
	0
	-
	1000
	1-4

	Reparaciones mayores, ampliaciones y reconstrucciones.
· Materiales de construcción 

· Contratos por empresas del Poder Popular
	15-25

15-25
	4
4
	1000-2500

1000-5000
	3-6

3-12

	Para damnificados
	0
	-
	2500-5000
	10-15

	Modulo de materiales de construcción para viviendas típicas 
	15-25
	3
	2500-4000
	6-12

	Viviendas construidas por la población
	15-25
	3
	5000
	10-20


La entrada será directamente proporcional a la capacidad de pago de los solicitantes.

Los damnificados no pagarán intereses. En casos el presupuesto asumirá el interés del cuatro por ciento (4%).

Independientemente de los niveles máximos antes indicados. El Banco Popular de Ahorro mediando análisis casuísticos, podrá conceder créditos por montos superiores siempre que el fin lo justifique y que el beneficiario del crédito tenga capacidad de pago.
  NOVENO: El Comité Estatal de Precios y el Instituto Nacional de la Vivienda, conjuntamente, definirán en detalle las características generales y técnico constructivas que corresponden a los grupos de viviendas a que hacen referencia

los apartados primero y segundo, y regularán la aplicación de las tarifas de precios básicos, las normativas y tarifas de precios aplicables al área de terreno adicional, la aplicación de las tasas de depreciación, conjuntamente con el Comité Estatal de Finanzas y el recargo por ubicación, conjuntamente con el Instituto de Planificación Física.

Al definir el precio de cada vivienda las direcciones Municipales correspondientes del Órgano Local del Poder Popular tendrán en cuenta tanto las bases del, precio que aparecen en este acuerdo como las definiciones a que se refiere el párrafo anterior.

  DECIMO: Cuando al aplicar el precio legal de una vivienda desocupada del fondo actual, o de una nueva construcción, a un caso específico de asignación, resulte que las mensualidades a pagar sean considerablemente mayores del 10% del ingreso del grupo familiar que recibirá la vivienda, si concurren razones que lo justifiquen, el Comité Ejecutivo Provincial del Poder Popular, a solicitud del Municipal elevará el caso al Presidente del Instituto Nacional de la Vivienda con su recomendación de que éste disponga la limitación del pago mensual y el consecuente alargamiento de los plazos.
 DECIMOPRIMERO: Cuando tenga por conveniente, y por lo menos cada cinco años, el Consejo de Ministros revisará las bases de precios de las nuevas viviendas y de las que se vendan por metro cuadrado, así como los recargos por zonificación la división en zonas de las áreas urbanas y el Interés que percibirá el Banco Popular de Ahorro, tanto respecto a las viviendas de propiedad Estatal que se vendan a la población por metros cuadrados como en cuanto a los créditos bancarios para la construcción y reparación de viviendas que establece el presente acuerdo.

DUODÉCIMO: Se deja sin efecto el acuerdo de este Comité Ejecutivo del 24 de octubre de 1979 relativo al nuevo Sistema de alquiler de vivienda. 
Y para remitir copias a los integrantes del Comité Ejecutivo del Consejo de Ministros, a los Presidentes de .Comités Estatales y Ministros que corresponda y a cuanto otros sea pertinente, se expide la presente certificación en el Palacio de la Revolución a los 28 días del mes de junio de 1985, Año del Tercer Congreso.

Osmany Cienfuegos Gorriarán.
